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議案審議 

第１号【滝沢市決定】盛岡広域都市計画地区計画 

（巣子駅地区）の変更案について〔諮問〕  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



【滝沢市決定】 

盛岡広域都市計画地区計画（巣子駅地区）の変更案について 

 

１．都市計画変更の概要 

本地区は、巣子駅を核とした交通結節点としてふさわしい快適で魅力ある市街地形成を図

るため、第一種住居地域の用途地域に駅前拠点地区と住宅地区の２種類の地区を設定し、地

区施設として道路、公園及び公共空地を配置している。  

当該区域の一部について、社会福祉法人から巣子保育園立地（移転）に係る開発の意向が

あり、今回、地権者との同意や公共施設管理者との協議が進み、開発熟度が高まったことか

ら開発計画とあわせた地区計画とするものである。  

変更内容は、開発計画区域を駅前拠点地区に含めることに伴い、駅前拠点地区及び住宅地

区の両区域界を変更するのとともに、地区北側の幅員４m 道路及び幅員６ｍ道路の一部を廃

止するものである。  

 

２．都市計画変更の案に対する意見について 

都市計画法（昭和４３年法律第１００号）第２１条第２項の規定において準用する同法第

１９条第１項の規定により、都市計画を変更するため、同法第２１条第２項の規定において

準用する同法第１７条第１項の規定により、令和３年６月２３日に告示し、都市計画の変更

案を２週間、公衆の縦覧に供した。 

なお、同法第１７条第２項の規定に基づく意見書の提出は無かった。 

 

３．都市計画変更の経緯の概要 

日 程 変 更 手 続 き 備 考 

R3.3.30 手続き条例に基づく変更原案の説明会 参加者 1 名 

R3.3.30 
～R3.4.13 

手続き条例に基づく変更原案の縦覧及び 
意見書の受付 

縦覧者なし 
意見書の提出なし 

R3.6.23 
～R3.7.7 

変更案の縦覧の公告及び意見書の受付 
縦覧者 5 名 
意見書の提出なし 

R3.6.29 変更案の説明会 参加者なし 

R3.8.25 滝沢市都市計画審議会（本審議）  

R3.9（予定） 岩手県知事協議  

R3.9（予定） 都市計画変更告示  
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（参考）巣子保育園の移転について          

１ 巣子保育園の現状                               

 ・住所 滝沢葉の木沢山４４２－６  

 ・運営 社会福祉法人滝沢市保育協会  

・定員 ９０名 

 

 

 

・施設面積 

 

 

 

 

 

 

  

 

巣子保育園は、滝沢市保育協会第３号の保育園であり、設立４１年が経過し老朽化

が進んでいる。また、現在定員９０人であるが、毎年定員以上の入所が続いており、

令和３年２月１日時点で定員９０名に対し、１０４名の入所児童数見込みとなる（入

所率１１２．２％）。特にも育児休業明けで職場復帰となる１歳児の入所希望が多く待

機児童にもつながっている。  

現在の園舎は２歳未満の保育室の面積が特に狭く、需要に応えることができない状

況のため、２歳未満の受け入れを拡充するため保育室を広くすることが求められてい

る。また、園庭についても現況では狭く、自園での運動会を開催ができないため、近

隣の施設を借り実施している状況にある。  

 

２ 巣子保育園移転の必要性                            

 ・園舎の老朽化が進み、修繕箇所が多くみられ建て替えの時期となっている。 

・毎年定員以上の入所が続いていることから、１０名増員して予定定員を１００名程度

とする必要があるが、現在の園舎では対応できない状況にある。同敷地内で増築又は

改築した場合、園庭が更に狭くなり、適正な保育運営ができなくなる。 

（※滝沢市内に所在する保育園における定員１人あたりの平均敷地面積は４１．８２

㎡となっており、予定定員１００名で換算すると約４，０００㎡の程度の面積が必

要となることが想定される。） 

 ・滝沢市では、平成３１年４月に策定した第１次滝沢市総合計画後期基本計画で「子ど

もがすくすく育つ環境づくり」を施策とし、令和４年度までの４年間の取組として、

子ども・子育て支援事業計画に基づく多様な保育等の確保を掲げ、具体的には「待機

児童の解消」及び「保育所・認定こども園整備への支援」に取組むこととしている。 

項 目 面 積 

保育園面積  ２，５４６．１０㎡ 

うち園舎  ６４８．２０㎡ 

うち園庭  １，５７３．１０㎡ 

うち駐車場  

(20 台 ) 
３２４．８０㎡ 

※その他、職員用駐車場（12 台分）として、別敷地を借地している。 
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３ 巣子保育園の移転先要件                            

 ・現在の位置から近隣かつ敷地面積（園舎、園庭、駐車場）が約４，０００㎡程度 

  【巣子保育園の移転先必要面積】 

項目 面積 算出根拠  

園舎 
１，０００

㎡ 
滝沢市保育協会新築工事計画より 

園庭（定員１００名）  
２，０３２

㎡ 

市内保育所の１人あたりの平均園庭面

積より算出（20.32 ㎡／人） 

駐車場 

（来客、利用者用２０台） 

（職員２０名）  

９２４㎡ 計４０台分、１台あたり７坪で算出  

合計 
３，９５６

㎡ 
（約４，０００㎡程度） 

・地権者及び周辺住民等の同意が得られる場所であること  

 ・幅員９ｍ以上の道路に接していること（※都市計画法による開発許可基準） 

 ・園児の通園時などの交通安全が確保できること（接道に歩道があること） 

 

４ 巣子保育園の移転先候補地                           

 

 

IGR 巣子駅 

 

航空写真（移転候補地周辺） 

 

移転候補地 

 

現保育園 

 

地番：滝沢市巣子７６１－５  

地目：田  

登記面積：４，４２４㎡ 

地番：滝沢市巣子７６１－７  

地目：雑種地  

登記面積：  １９４㎡ 

合計面積：４，６１８㎡  

 

園庭 

 

駐車場 

 

園 

舎 

 

出入口 

 

施設割付図 
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盛岡広域都市計画地区計画の変更（滝沢市決定） 

都市計画巣子駅地区地区計画を次のように変更する。 

 

名    称 巣子駅地区地区計画 

位    置 滝沢市巣子及び葉の木沢山地内 

面    積 約１２．８ｈａ 

地区計画の目標 
本地区は巣子駅を核とした交通結節点としてふさわしい、快適で魅力ある市

街地形成を図ることを目標とする。 

区域の整備、開発及び保全に関

する方針 

本地区を駅前拠点を形成する地区とゆとりある住宅地を形成する地区に区

分し、各地区にふさわしい土地利用を誘導し、良好な市街地の形成を図る。 

１ 駅前拠点地区 

商業・業務施設を立地誘導する土地利用を図るとともに、新駅及び地区拠

点として必要な公共公益施設の整備を行い、活気ある市街地の形成を図る。 

２ 住宅地区 

  周辺の土地利用と調和のとれたゆとりとみどりゆたかな土地利用を図る。 

次に、安全・快適なまちづくりとするため調整池の設置や地区内の利便性の

向上を考慮した区画道路・歩行者及び自転車ネットワークを形成するとともに

拠点機能及び地域間交流を強化する公園・公共空地を整備する。 

また、良好な市街地形成を図るため、建築物等の壁面の位置、高さ、意匠の

制限及びかき又はさくの構造を指定する。 

地 
 
 

区 
 
 

整 
 
 

備 
 
 

計 
 
 

画 

地
区
施
設
の
配
置

及
び
規
模 

道  路 

区画道路  幅員１０．５ｍ 延長約   ３６０ｍ 

区画道路  幅員 ６．０ｍ 延長約 ２，３８０ｍ 

特殊道路  幅員 ４．０ｍ 延長約   ２４０ｍ 

公  園 公  園（４ヶ所）         約 ３，５００㎡ 

公共空地 
調 整 池（１ヶ所）        約 ６，６００㎡ 

    その他公共空地（地下調整池を含む） 約 ８，１００㎡ 

地
区

の
区分 

区域の名称 駅前拠点地区 住宅地区 

区域の面積 ３．９ha ８．９ha 

建 

築 

物 

等 

に 

関 

す 

る 

事 

項 

壁面の位置の

制限 

－ 建築物の外壁又はこれに代わる柱の面から

隣地境界線上までの距離を１．０ｍ以上とす

る。 

ただし、１．０ｍに満たない距離にある建築物

又は建築物の部分が次のいずれかに該当する

場合はこの限りでない。 

・外壁又はこれに代わる柱の中心線の長さの合

計が３ｍ未満であること 

・物置その他これに類する用途に供し、軒の

高さが２．３ｍ以下で、かつ床面積の合計が５

平方メートル以内であること 

建築物等の高

さの最高限度 
－ １２ｍ 

建築物等の形

態若しくは意

匠の制限 

建築物等の意匠は、原色を避け周辺環境と調和した落ち着きのある色調とす

る。 

かき又はさく

の構造 

商業系建築物で駐車場を設ける場合にあっては、自動車のヘッドライトによ

る周辺の住環境の悪影響を及ぼさないためのかき又はさくを設け、それ以外に

あって建築物に付属するかき又はさくの構造は、生垣等開放性とみどりあるも

のとする。 

   「地区整備計画の区域、地区の細区分及び地区施設の配置は、計画図表示のとおり。」 

 

理 由 

地区整備計画のうち、壁面の位置の制限について、建築基準法施行令の、内容表記に改めるため、本案のように

変更しようとするものである。 

 

盛岡広域都市計画地区計画の変更（滝沢市決定） 

都市計画巣子駅地区地区計画を次のように変更する。 

 

名    称 巣子駅地区地区計画 

位    置 滝沢市巣子及び葉の木沢山地内 

面    積 約１２．８ｈａ 

地区計画の目標 
本地区は巣子駅を核とした交通結節点としてふさわしい、快適で魅力ある市

街地形成を図ることを目標とする。  

区域の整備、開発及び保全に関

する方針 

本地区を駅前拠点を形成する地区とゆとりある住宅地を形成する地区に区

分し、各地区にふさわしい土地利用を誘導し、良好な市街地の形成を図る。 

１ 駅前拠点地区 

商業・業務施設を立地誘導する土地利用を図るとともに、新駅及び地区拠

点として必要な公共公益施設の整備を行い、活気ある市街地の形成を図る。 

２ 住宅地区 

  周辺の土地利用と調和のとれたゆとりとみどりゆたかな土地利用を図る。 

次に、安全・快適なまちづくりとするため調整池の設置や地区内の利便性の

向上を考慮した区画道路・歩行者及び自転車ネットワークを形成するとともに

拠点機能及び地域間交流を強化する公園・公共空地を整備する。 

また、良好な市街地形成を図るため、建築物等の壁面の位置、高さ、意匠の

制限及びかき又はさくの構造を指定する。 

地 
 
 

区 
 
 

整 
 
 

備 
 
 

計 
 
 

画 

地
区
施
設
の
配
置

及
び
規
模 

道  路 

区画道路  幅員１０．５ｍ 延長約   ３６０ｍ 

区画道路  幅員 ６．０ｍ 延長約 ２，１９０ｍ 

特殊道路  幅員 ４．０ｍ 延長約   ２１０ｍ 

公  園 公  園（４ヶ所）         約 ３，５００㎡ 

公共空地 
調 整 池（１ヶ所）        約 ６，６００㎡ 

    その他公共空地（地下調整池を含む） 約 ８，１００㎡ 

地
区

の
区分 

区域の名称 駅前拠点地区 住宅地区 

区域の面積 ４．１ha ８．７ha 

建 

築 

物 

等 

に 

関 

す 

る 

事 

項 

壁面の位置の

制限 

－ 建築物の外壁又はこれに代わる柱の面から

隣地境界線上までの距離を１．０ｍ以上とす

る。 

ただし、１．０ｍに満たない距離にある建築物

又は建築物の部分が次のいずれかに該当する

場合はこの限りでない。 

・外壁又はこれに代わる柱の中心線の長さの合

計が３ｍ未満であること 

・物置その他これに類する用途に供し、軒の高

さが２．３ｍ以下で、かつ床面積の合計が５平

方メートル以内であること 

建築物等の高

さの最高限度 
－ １２ｍ 

建築物等の形

態若しくは意

匠の制限 

建築物等の意匠は、原色を避け周辺環境と調和した落ち着きのある色調とす

る。 

 

かき又はさく

の構造 

商業系建築物で駐車場を設ける場合にあっては、自動車のヘッドライトによ

る周辺の住環境の悪影響を及ぼさないためのかき又はさくを設け、それ以外に

あって建築物に付属するかき又はさくの構造は、生垣等開放性とみどりあるも

のとする。 

   「地区整備計画の区域、地区の細区分及び地区施設の配置は、計画図表示のとおり。」 

 

理 由 

巣子駅を核とした交通結節点としてふさわしい土地利用の誘導及び施設整備等を行い、快適で魅力とゆとりある

市街地の形成を図るため、本案のように変更しようとするものである。 

旧 新 
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